关于深圳市2018年度国有土地使用权出让收支审计项目大鹏新区相关整改情况的公告
深圳市审计局于2019年对深圳市2018年度国有土地使用权出让收支情况进行了审计，并出具了审计报告（深审资环报〔2019〕13号）。按照《深圳市审计局关于推行深圳整改情况主动公开的通知》，审计整改情况应主动向社会公开，为做好政务公开工作，本次审计涉及大鹏新区的问题共3个，市规划和自然资源局大鹏管理局牵头会同新区城市更新和土地整备局及规划土地监察局形成落实整改，现将该情况予以公告：
1、 审计提出宗地号为G16603-4，合同号为1996-0060的1宗已批未建国有建设用地涉嫌闲置且未及时认定和处置，该土地受让方为深圳市邮电局龙岗分局，土地面积为2500平方米，土地用途为邮电大楼，合同签订日期1996年4月8日，使用年期50年（1996年4月8日至2046年4月8日）。该项目未见后续相关报建手续，目前仍未建。
整改情况：述地块已列入《深圳市已批未建土地处置专项行动方案》处置地块，大鹏新区已按照该《行动方案》要求，正在积极开展处置方案编制工作，将于2019年9月30日前完成处置方案审定并报深圳市已批未建土地处置专项行动领导小组备案，新区将在领导小组的统一指导下有序推进，力争在2020年11月30日前全面完成处置工作。
2、 审计提出土地整备信息管理系统各区（新区）数据录入不及时，使用效果不好。
整改情况：土地整备信息管理系统是由市更新整备局牵头建立的全市土地整备相关部门协同办理土地整备业务的工作平台，该系统在强区放权后由市城市更新和土地整备局进行了升级完善，目前在市规划和自然资源局内部试运行，各区并未启用。市城市更新和土地整备局将根据试运行情况并结合各区实际需要对该系统进一步完善后再向各区推广使用，预计在2020年底完成该项工作。目前，新区已开展整备项目相关数据的整理归档工作，待土地整备信息管理系统正式启用后，新区将按照要求及时做好系统数据录入工作。
3、 审计提出部分民生项目用地手续不完善，长期得不到清理，违规用地现象持续存在，指出新区土洋二路中国石化加油站未完善用地手续，迎宾路中国石化加油站、葵涌街道溪涌小学未办理合法用地手续。
整改情况：
1.土洋二路中国石化加油站相关情况。
经查《深圳市土地利用总体规划（2006-2020年）》及〔土洋、官湖地区〕法定图则，土洋加油站项目主体基本符合相关规划管控要求，根据《深圳市加油（气）站系统布局规划修编及规划选址》，该加油站位置符合规划选址。该加油站所涉宗地经宝安县人民政府征地办公室同意征地并签订征地补偿协议书，但未签订国有土地使用权出让合同。该处加油站因历史原因形成，用地已征未出让，建筑涉嫌未批先建，根据《中华人民共和国城乡规划法》，新区拟由规划土地监察部门依法查处清理后，采用招拍挂的形式公开出让，充分运用市场机制配置公共资源。
2.大鹏迎宾路中国石化加油站相关情况。
经查《深圳市土地利用总体规划（2006-2020年）》及〔大鹏中心地区〕法定图则，大鹏加油站项目主体基本符合相关规划管控要求，根据《深圳市加油（气）站系统布局规划修编及规划选址》，该加油站位置符合规划选址。该加油站用地未征转、未签订国有土地使用权出让合同。但当事人提供了1992年合法的《房屋所有权证》（粤房字号第0979320号）。
该加油站范围内建筑物无“三规”申报记录，但范围内有3栋建筑物（分别为加油站主体、厕所、办公房）在“未申报历史违建一张图”上记载。在核实《房屋所有权证》（粤房字号第0979320号）真实有效的前提下，继续进行办理合法用地手续。在无法完善合法用地手续情况下，根据深圳市政府令第312号《深圳市人民政府关于农村城市化历史遗留产业类和公共配套类违法建筑的处理办法》，当事人可进行补充申报，补申报完毕后可根据上述《处理办法》进行处理。该《处理办法》处理范围是产业类和公共配套类历史违建，目前市查违办对加油站历史违建属公共配套类还是产业类仍未定性，产权确认有一定难度；再次，历史违建处理确认涉及相关部门较多，需要审查的事项较多，能否办理成功需在后期工作中确定。新区将积极组织相关部门进一步联合研究处置，充分对接市相关主管部门，完善该处加油站用地手续。
3.葵涌街道溪涌小学相关情况。
该小学用地未完善征转补偿手续，未签订国有土地使用权出让合同，小学用地不符合规划，建筑物涉及未批先建。该小学所涉片区已启动城市更新，2015年签订的项目实施阶段监管协议第四条约定：“按照该项目片区法定图则标准要求，项目首期应建设落实24班小学，建成后无偿移交政府”。新建小学规划选址范围用地与爱地集团历史遗留用地存在重叠冲突，新区正在同步开展处理工作。鉴于现状学校为在办小学，建议先行保留使用，结合城市更新进行异地重建，规划新建学校将在项目首期建设。新区将全力推进该城市更新项目，尽快启动规划小学建设。
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深圳市规划和自然资源局大鹏管理局
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